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Mellem

[Projektudvikler]
CVR-nr. [*]

[']

[']

("Projektudvikler")
og

ALLER@D KOMMUNE
CVR-nr. 60183112
Bjarkesvej 2

3450 Allergd

("Kommunen")

(Projektudvikler og Kommunen kaldes samlet "Parterne” og hver for sig en "Part”)

er der dags dato indgaet denne tilbagekebsaftale ("Tilbageksbsaftalen”) vedrarende Kommunens tilbage-
keb fra Projektudvikler af [*].

1. Baggrund

1.1 Parterne har dags dato indgaet aftale om overdragelse af [*] ("Ejendommen”) fra Kommunen til
Projektudvikler ("Kebsaftalen”) pa baggrund af Kommunens udbud af Ejendommen.

1.2 Ejendommen udger Kulturtorvet i Allergd og skal udvikles i henhold lokalplan nr. 2-320A Allergd
Bymidte, samt det projektmateriale, som er udarbejdet forud for gennemfarelsen af udbuddet og
som indgar som en del af udbudsvilkarene ("Projektet”).

1.3 Tilbagekgbsaftalen regulerer Projektudviklers opfgrelse og Kommunens tilbagekegb af fglgende dele
af Projektet (tilsammen "Tilbagekebsejendommene”):

. Der etableres et torv pa Ejendommen ("Torvet”). Torvet skal minimum udggre 600 m?.
Torvet skal fremover ejes og driftes af Kommunen. Prisen for Torvet udger kr. 1.800.000
ekskl. moms.

. Der opfares et lokale pa 800 m? BBR-areal ved Kulturtorvet, som Kommunen skal er-

hverve ("Erhvervslokalet”). Det skal anvendes til kommunale formal. Prisen for Erhvervs-
lokalet udgar kr. 14.450.000 ekskl. moms.
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. Der skal etableres en sammenhangende, gren forbindelse ("Grenne Kile”). Den Grgnne
Kile skal fremover ejes og driftes af Kommunen. Prisen for den Grgnne Kile udger kr.
1.400.000 ekskl. moms.

Tilbagekgbsejendommene skal opfylde alle krav i henhold til Udbudsvilkarene og Lokalplanen.

Projektet skal udferes i henhold til reglerne ABT 18.

Tilbagekgbsaftale

Kommunen er forpligtet til at tilbagekgbe Tilbagekebsejendommene fra Projektudvikler, og Projekt-
udvikler er forpligtet til at overdrage disse til Kommunen.

Tilbagekgbet skal ske, nar Projektudvikler har gennemfart opfarelsen og etableringen af Tilbage-
kabsejendommene som aftalt og forudsat i Projektet og Kabsaftalen, jf. pkt. 4.

Projektudvikler opfarer og etablerer Tilbagekabsejendommene som defineret i Projektet. Det er sa-
ledes Projektudviklers ansvar, at der sker aflevering af Projektet, og farst nar der er sket aflevering
iht. til ABT 18, vil Kommunens tilbagekgbspligt treede i kraft. Kommunen er forpligtet til at deltage i
afleveringen med totalentreprengren sammen med Projektudvikleren, og Kommunen kan kun naegte
overtagelse, hvis denne efter reglerne i ABT 18 som bygherre vil kunne naegte overtagelse.

Overdragelsen

Tilbagekgbsejendommene overdrages som nyopfert med bygninger og som beskrevet i Projektet i
avrigt.

Tilbagekgbsejendommene overdrages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtel-
ser, hvormed den har tilhert Projektudvikler, i hvilken henseende bemeerkes, at Kommunen respek-
terer de pa Tilbagekabsejendommene blade i tingbogen tinglyste brugsrettigheder, servitutter og
andre forpligtelser.

Projektudvikler forpligter sig til ikke at foranledige eller medvirke til, at der i Projektudviklers ejertid
etableres nye rettigheder over Tilbagekgbsejendommene, dog undtaget sesedvanlige servitutter kree-
vet af offentlige myndigheder, forsyningsselskaber m.v. i forbindelse med realiseringen af Projektet
samt servitutter, som Projektudvikler og Kommunen i kraft af lov eller Kgbsaftalen ikke kan modseette
sig tinglysningen af.

Overtagelse
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Overtagelsesdagen fastsaettes til den 1. i maneden efter Projektudvikler opfylder Tilbagekgbsaftalen
og derved kan levere Tilbagekebsejendommene ("Overtagelsesdagen"), fra hvilken dato Tilbage-
kabsejendommene henligger for Kommunens regning og risiko i enhver henseende. Efter aftale
mellem Parterne kan overdragelse af Tilbagekabsejendommene gennemfgres samlet eller enkeltvis.

Projektudvikler er forpligtet til at overdrage Tilbagekgbsejendommene til Kommunen senest 3 ma-
neder efter ibrugtagning af de forste boliger omfattet af Projektet. | tilfeelde af forsinkelse med faer-
diggerelse og overdragelse af Tilbagekebsejendommene, skal Kommunen efter forudgaende pakrav
med et varsel pa ikke under 3 maneder veere berettiget til at faerdiggere disse for Projektudviklers
regning samt modregne afholdte udgifter ved berigtigelse af kebesummen. Projektudvikleren skal
dog under alle omsteendigheder vaere berettiget til at kraeve udskydelse af overdragelsen af Tilba-
gekabsejendommene, hvis udenomsarealerne ikke kan feerdiggeres pa grund af artidsafhaengige
arbejder, alternativt skal Projektudvikleren kunne kraeve, at overdragelsen af Tilbagekabsejendom-
mene til Kommunen gennemfgres uanset at der udestar faerdiggerelse af artidsafhaengige arbejder,
forudsat at disse ikke er vaesentlige for anvendelsen af de pageeldende ejendomme og forudsat at
der sker passende tilbagehold i betalingen af kebesummen, til sikkerhed for faerdigggrelsen af de
udestaende arbejder.

Tilbagekebsejendommens areal
Tilbagekgbsejendommenes grundareal udger [*] m2, heraf vej [*] m2.

Erhvervslokalet forudsaettes et samlet BBR-areal pa 800 m2. | tilfaelde af arealafvigelser i nedadga-
ende retning reguleres kabesummen for Erhvervslokalet forholdsmaessigt. Hvis arealafvigelsen
udger mindre end 1 %, foretages dog ingen regulering.

Projektudvikler er forpligtet til at foretage saerskilt udstykning/ejerlejlighedsopdeling af Tilbagekabs-
ejendommene forud for Overtagelsesdagen.

Vedrgrende Erhvervslokalet forudsaettes, at vedtaegterne for den pageeldende ejerforening i det
veesentlige er baseret pa normalvedtaegten, og pa saedvanlige principper for fordeling af udgifter
mv., som ikke palaegger Erhvervslokalet usaedvanlige eller uforholdsmaessige ulemper eller byrder.
For sa vidt angar parkeringspladser i konstruktion forudsaettes, at disse drives uden omkostninger
Erhvervslokalet, med mindre der indgas saerskilt aftalt om at Ieje et antal parkeringspladser.

Projektudviklers ansvar

Som en del af Kgbsaftalen har Parterne taget hgjde for forurening til stede pa Tilbagekgbsejen-
dommene. Ved fastsaettelsen af kebesummen under Kgbsaftalen har Parterne taget hensyn til an-
svarsfraskrivelsen omkring forurening, hvilket der i Tilbagekabsaftalen ikke skal tages hgjde for, da
Projektudvikler har forpligtet sig til at foretage oprydning under Kgbsaftalen.
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Tilbagekgbsejendommene overtages som nyopfarte, og Projektudvikler er herunder ansvarlig for
fejl og mangler ved Tilbagekgbsejendommene efter ABT 18. Kommunen er efter Overtagelsesda-
gen forpligtet til Isbende at give meddelelse om eventuelle mangler til Projektudvikler, nar mang-

lerne opdages.

Parterne skal foretage saedvanlige 1- og 5-ars gennemgang af Tilbagekgbsejendommene, idet Kom-
munen i den forbindelse skal vaere at betragte som bygherre og Projektudvikler som entreprengr.
Det preeciseres, at 1- og 5-arsgennemgangene regnes fra aflevering af Tilbagekgbsejendommene
og ikke fra Overtagelsesdagen. Kommunen skal sgrge for, at der er adgang til at gennemga Tilba-
gekgbsejendommene. Kommunen skal senest 4 uger far henholdsvis 1- og 5-arsgennemgangen
udarbejde en mangelliste over de mangler, som Kommunen har registreret siden Overtagelsesda-
gen og fremsende mangellisten til Projektudvikler.

Refusion

Med Overtagelsesdagen som skaeringsdag udfaerdiges saedvanlig refusionsopgerelse over Tilbage-
kabsejendommenes indteegter og udgifter. Refusionsopggrelsen udarbejdes af Projektudvikler hur-
tigst muligt efter Overtagelsesdagen og fremsendes til Kommunens godkendelse.

Refusionsopgegrelsen udarbejdes med forbehold for fejl og forglemmelser.

Refusionssaldoen betales kontant senest 14 kalenderdage efter, at endelig refusionsopggrelse fo-
religger godkendt af begge Parter.

Kebesummen
Kgbesummen er aftalt til DKK 17.650.000, ekskl. moms.

Pa Overtagelsesdagen foretager Kommunen kontant deponering af kebesummen pa en af Projekt-
udvikler anvist deponeringskonto.

Deponeringsrenter af tilbagekgbesummen fgr Overtagelsesdagen tilfalder Kommunen. Depone-
ringsrenter af tilbagekebesummen efter Overtagelsesdagen tilfalder Projektudvikler.

Berigtigende advokat drager af den deponerede kebesum omsorg for betaling af restancer samt
eventuel refusionssaldo i Kommunens faver. Disse betalinger ma dog ferst ske, ndr Kommunens
adkomst er fri for praejudicerende retsanmaerkninger, eller hvis depositar garanter for, at retsan-
meerkningerne slettes. En sadan indestaelse kan tidligst gives, nar endeligt sk@de er tinglyst med
retsanmaerkninger. Hvis skadet er tinglyst med retsanmaerkninger, gives oplysning herom til depo-
sitar, nar det modtages fra tinglysning. Kebesummen frigives til Projektudviklers disposition, nar
Kommunen har opnaet endelig tinglyst adkomst til Tilbagekabsejendommene uden praejudicerende
retsanmaerkninger.
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Projektudvikler er berettiget til at gare saedvanlige misligholdelsesbefgjelser geeldende, herunder at
hzeve denne betingede kgbsaftale og kreeve erstatning, hvis kebesummen ikke berigtiges rettidigt
eller Kommunen i gvrigt misligholder sine forpligtelser i henhold til Tilbagekgbsaftalen.

Moms

Kgbesummen for Erhvervslokalet tillaegges moms. Projektudvikler udsteder behgrig faktura til Kom-
munen.

Parterne er enige om at kebesummen for Torvet og den Grgnne Kile ikke skal tillaegges moms. Matte
kebesummen mod forventning vise sig at vaere momspligtig, skal kebesummen anses for at veere
angivet eksklusiv eventuel moms, og Kommunen skal veere forpligtet til at betale eventuel moms.

Gald

Kommunen overtager ingen geeld vedrgrende Tilbagekgbsejendommene.

Erklaring i henhold til lov om sommerhuse og campering

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 949 af 3. juli 2013 erkleerer Kommunen, at Tilbagekebsejendom-
mene skal anvendes til [offentlige formal], hvilken anvendelse ikke er omfattet af lovens § 1.
Betingelser

Denne tilbagekgbsaftale er fra Kommunens side betinget af, at:

At Kgbsaftalen ikke er bortfaldet, ophaevet eller pad anden made ugyldig Parterne imellem.

Hvis de ovenfor anfgrte betingelser ikke er opfyldt eller frafaldet senest den [dato], bortfalder Tilba-
gekabsaftalen automatisk og uden varsel, og uden at Parterne i den anledning kan gere krav geel-
dende mod hinanden.

Momsreguleringsforpligtelse

Kommunen overtager ikke nogen momsreguleringsforpligtelse for Ejendommen.

Omkostninger

Kommunen afholder alle omkostninger i forbindelse med Tilbagekgbsaftalens berigtigelse, herunder
tinglysningsafgift.
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14.2 Kgbsaftalen berigtiges af Kommunens advokat [*], der udfaerdiger skade mv. og forestar de tinglys-
ningsmaessige ekspeditioner samt de opgaver, som i henhold til Kgbsaftalen varetages af berigti-
gende advokat.

14.3 Kommunen er forpligtet til at fremsende prgvetinglysning til Projektudvikler senest 3 arbejdsdage for
Overtagelsesdagen.

14.4 Projektudvikler og Kommunen er forpligtet til at underskrive elektronisk tinglysningsanmeldelse se-
nest pa Overtagelsesdagen.

15. Lovvalg og tvister

15.1 Tilbagekgbsaftalen er underlagt dansk ret.

15.2 Enhver tvist, som matte opsta i forbindelse med Tilbagekgbsaftalen, herunder tvister vedragrende
Tilbagekgbsaftalens eksistens eller gyldighed, skal afggres ved de almindelige domstole. | det om-
fang en eventuel tvist involverer totalentreprengren, skal Kommunen dog acceptere, at denne afgg-
res ved voldgift ved Voldgiftsnaevnet.

, den / ,den /

Som Kommune: Som Projektudvikler:

Alleread Kommune




